BODENFONDS NRW

Dimension des Handlungserfordernis

rd. 10.000 ha bis 15.000 ha Bahnflachen

B rd. 10.000 ha Gewerbebrachen

B Weitere Brachen aus Handel, Wohnen, Post etc.

Welche Instrumente stehen zur Verfugung?
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Grundstiucksfonds NRW
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Restbestand unter 5000 gm.
§ 1721 ha wieder vermarktet, davon

- 688 ha fur gewerbliche Nutzungen,

- 52 ha fur Wohnnutzungen und

- 980 ha fur Grin, Freizeit und Erschliel3ung.
§ Investitionen von Uber 1,845 Milliarden Euro

- 440 Mio. € fur Ankaufe

- 461 Mio. € Einnahmen erzielt werden.
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Grundsticksfonds Beispiel: Gelsenkirchen

Gesamtflache:

ca. 471 ha Borguati Libne
GroRe: ca. 12 ha
Kokerei Hassel /

_ Kraftwerk Westerholt

Kokerei Scholven ? GroRe: ca. 43 ha

Grofe: ca. 55 ha N Freifliche Bergmannsgliick
Grofe: ca. 5 ha

Bergwerk Hugo Bergwerk Ewald

Grolke: ca. 42 ha Grole: ca. 5 ha

Chemische Schalke
GrolRe: ca. 12 ha

Ehem. Zeche Graf Bismarck
Grolke: ca. 55 ha
Bergwerk Consolidation 1/6

Grole: ca. 25 ha Bergwerk Consolidation 3/4/9

Grofke: ca. 37 ha

Giiterbahnhof Schalke-Siid
Grolke: ca. 17 ha

Thyssen Schalker Verein
Grole: ca. 81 ha

Alma-Gelidnde und Umfeld
Grole: ca. 50 ha

Rheinelbe-Siid
GroRe: ca. 32 ha
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Instrument Grundstticksfonds Beispiel: Gelsenkirchen

Bergwerk Lippe
Grofle: ca. 12 ha

Wohnen am Hasseler Bach,

Kokerei Scholven Hasseler Bogen

Grélle: ca. 55 ha
Wohnquartier Bergmannsgliick
Gewerbe- und
Dienstleistungspark Neue Mitte Resse
Bergwerk Hugo Wohnen, Nahversorgung

Stadtquartier Graf Bismarck

Gewerbe- und Logistikpark Solarwohnen, regionaler Grinzug

Chemische Schalke

Neue Mitte Bismarck
off. Grunflache, Kunst u. Kultur
(Consolpark, Consoltheater)

Gewerbepark Schalker Markt
Solarfabrik, gewerbliche Nutzung,
Landschaftsbauwerk

Thyssen Schalker Verein

gewerblich-industrielle Nutzung,
offentliche Platze, regionaler Griinzug

Wohnen am Stadtgarten
Wohnen, regionaler Grinzug

Gewerbepark Rheinelbe-Siid Alma-Gelande und Umfeld
regionaler Griinzug, Gewerbe, Solarwohnen,

Dienstleistungsunternehmen ¥ regionaler Griinzug
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BEG - Beleg flr funktionierendes Vertragsmodell

Gemeindefinanzierungsgesetz
(GFG)
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BEG - Beleg fur funktionierendes Vertragsmodell
Deutsche Bahn AG Land Nordrhein-Westfalen

Bahn bringt Flachen in BahnflachenPoo

stattet EM ganz oder zum Teil zurtick

. BEG Auftrag Eigener
Zielwert beurkundet durch Haushalts-
BEG titel

stimmt
zZu

Mltte‘-

einsatz

finanziert

Land stellt Landesmittel fir BahnflachenPool NRW bereit
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Umfang der Pakete im BahnflachenPool NRW
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Kommunale Liegenschaftsstrategien windor Dorsten

100 %ige Tochter der Stadt

Entwicklung von Baugebieten

Zwischenerwerb von Brachen und
wichtigen kommunalen Liegenschaften

Z.B. Eigentiimer des Bahnhofes Dorsten

2006: Kommunalpaket Dorsten mit 545.000 gm Bahnflachen
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Kommunale Liegenschaftsstrategien Windor Dorsten

5 Schwerpunkt: Entwicklung Umfeld Bahnhof Dorsten

erreicht: z.B. Ansiedlung NordWestBahn ber Erbbaurecht
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Grindung Projektgesellschaften Wegberg - Wildenrath

1993/ 1994 stadtebauliches Konzept der LEG

1994 Grundung der Entwicklungsgesellschaft Wegberg-
Wildenrath mbH i.L. (EWW) und Ankauf der Flache
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Grindung Projektgesellschaften Wegberg - Wildenrath

Ubertragung der noch nicht verauBerten Flachen an die
Stadtentwmklungsgesellschaft der Stadt Wegberg (SEG)
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Blndelung alter und neuer Instrumente

Bodenfonds NRW
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Hemmnisse aus Sicht der Eigentiimer
Problem: Vorfinanzierung Aufklarung und Entwicklung
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Was ware, wenn es den Bodenfonds NRW schon
gegeben hatte?
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BODENFONDS NRW

1. Schritt
Kommunale Konsensverfahren

bezogen auf den gemeinsam prognostizierten Zeitpunkt der Vermark-
tung der Bahnliegenschaften - die Ausweisung von weiteren Bauge-
bieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht zu einem die
Nachfrage deutlich Gibersteigenden Baulandangebot fihrt und

. der Zeitpunkt der Erschlielung von Bauland in Handen der Kommune
oder ihrer Tochtergesellschaften unter Berlcksichtigung einer erfolg-
reichen Vermarktung der nicht mehr betriebsnotwendigen
Bahnliegenschaften festgelegt wird.
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1. Schritt
Konsensverfahren zum Vorrang Brachflachen

Vollstandige Aufklarungs-, Planungs- und Vermarktungsoffensive

geringe Eigenanteile zu Planungen, Untersuchungen und Gutachten

Transparenz aller Ergebnisse

Masterplan Brache = Perspektive Umsetzung
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2. Schritt
~Paketbildung® Flacheneigentlimer

1 Grunderwerb weiterhin mdglich
(veranderte Bedingung: ,last opinion® bel Umsetzung Paket)

¥ Bodenfonds NRW finanziert zu 100 % ,, Aufklarung bis
Vermarktung“
(Eigenttimer refinanziert Leistungen ganz/anteilig im Erfolgsfall)

B Okonomische , Leitplanken“ werden im Rahmen

Geschaftsbesorgung vertraglich abgesichert
(,Mindestwerte®.... ,Zielwerte)
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2. Schritt

Spielregeln Paketbildung

(z.B. keine Flachen in Innenstadtlage)
oder

B Alle Liegenschaften in ausgewahlten Kommunen
(z.B. BEG: 205 von 396 Kommunen NRW)

aber

) Nicht nur Lastflachen (auch ,Rosinen®)
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MODERATION - STEUERUNG DIENSTLEISTUNGEN - UMSETZUNG

Bodenfonds NRW Management Bodenfonds NRW Dienstleistungen

Stadtebauliche Vermarktung Ausschreibung
Planungen Recht und Vergabe

Gutachten Projektplanung Bauplanung
- Untersuchunge -management -management
A L I I o S
i Bodenuntersuc |  Bewirtschaftun i Aufbereitung |
' h. Freilegung g ! und i
B Fordermittel "~ ErschlieRung "

Bodenfonds NRW Instrumente neu Bodenfonds NRW Instrumente
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