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ExWoSt-Forschungsfeld
~Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen fiir Wohnen

in wachsenden Kommunen”
durch die Erhebung und Erprobung von Bausteinen eines aktiven Managements

Modellvorhaben Solingen
» Moderieren, Aktivieren, Erproben
— Gemeinsam auf dem Weg zur Innenentwicklung in Solingen”

- Vortrag im Rahmen der 39. Sitzung des Tragerkreises ,,Allianz fir die Flache” -
am 11. Oktober 2017

Julia Gottlieb, Leiterin Stadtdienst Planung, Mobilitat und Denkmalpflege

Solingen
"
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Gliederung

v' Ausgangssituation und Herausforderungen fir die Stadt Solingen
im Bereich des Wohnungsbaus

v Zentrale Ziele des Modellvorhabens und Bausteine eines aktiven
Innenentwicklungsmanagements in der Stadt Solingen

v Stolpersteine und Lésungsansatze
v" Unterstitzungsbedarfe

v" Diskussion
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Kennzahlen der Stadt Solingen
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Spezielle Charakteristika der Stadt Solingen

Topographie Gemengelagen

53 m G. NHN im Westen,

276 m 0. NHN im Norden Kleinteilige

Siedlungsstruktur
Naturraumliche
Ausstattung

Bachtaler .
wenige

gréBere
Brachflachen

© Stadt Soling
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Bevélkerungsentwicklung in Solingen
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© Stadt Solingen, Eigene Darstellung

rd. 166.000 Einwohner

2030

- Trendumkehr in den vergangenen 5 Jahren von einer schrumpfenden hin zu
einer wieder leicht wachsenden Kommune.

- Dabei lag der Einwohnerzuwachs mit ca. 2 % deutlich Gber dem Vergleichswert
auf Landesebene (ca. 0,1 %).
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Bevélkerungsentwicklung in Solingen
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Zuwanderung aus der Nachbarschaft

Die regionale Binnenwanderung ist die wesentliche Ursache fir die Bevélkerungszunahme in
Solingen. Dabei verzeichnet die Stadt Solingen insbesondere aus den westlich angrenzenden
Stadten, wie Dusseldorf, Hilden oder auch Haan Einwohnerzuwachse. Weitere nennenswerte
Zuzlge ergeben sich zudem aus den Stadten Wuppertal und Remscheid.
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Haushaltsstruktur/ -entwicklung in Solingen

davon
1.911 HH
(2,4%)
mit 3 oder
mehr
Kindern

m Singlehaushalte

Paarhaushalte

® Haushalte mit
Kindern

Alleinerziehende
Haushalte

® sonstige Haushalte

24,5%

© InWIS Bochum nach Datengrundlage Stadt Solingen
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Haushaltsstruktur in Solingen

Single- und Paarhaushalte unterschiedlichen
Alters (junge Starterhaushalte, Altere)
machen etwa 2/3 der Haushalte in Solingen
aus. Bei den gréBeren Haushalten handelt es
sich zu einem GroBteil hingegen um kleine
Familien mit ein bis zwei Kindern.

Entwicklung der Solinger Haushalte

Seit 2011 verzeichnet Solingen eine stetige
Zunahme der Haushaltszahl sowie der
Bevélkerung (+2,1%) in Solingen. Ursachlich
hierfir ist der Trend zur Verkleinerung der
Haushalte (u.a. Zunahme von
Singlehaushalten).
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Voraussichtliche Entwicklung der Wohnungsbedarfe bis zum Jahr 2040
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Realistische Variante Variante ,Strategische Entwicklung

Bedarf 31.12.2015 Bautatigkeit des Verbleibender Bedarf

Variante bis 31.12.2040 Jahres 2016 31.12.2016 bis 31.12.2040

Realistische Variante 2.622 226 2.396 (100 WE/Jahr)

Variante ,Strategische Entwicklung® 5.380 226 5.154 (215 WE/Jahr)

© InWIS Bochum nach Datengrundlage Stadt Solingen
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Inanspruchnahme von Wohnungspotenzialen 2010 bis 2016

- Jahrliche Inanspruchnahme von 2010 bis 2016 rd. 225 WE.

- Inanspruchnahme erfolgt insbesondere auBBerhalb bereits erfasster Potenziale.
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© Stadt Solingen, Eigene Darstellung
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Kurzvorstellung des Forschungsfeldes
,Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen in wachsenden Kommunen”

- Deutschlandweit sind acht Kommunen als
Modellkommunen ausgewahlt worden.

Ha?nburg - Die Laufzeit des Modellvorhabens betragt 3 Jahre
und endet am 31.12.2019.
@ Berlin - Die Modellkommunen werden dabei unterstitzt,
- ihre Flachenressourcen im Innenbereich — fir den
Ludwigsfelde Nutzungszweck Wohnen - zu aktivieren. Jedes
dieser Modellvorhaben erprobt auf seine eigene
Weise Handlungsmdéglichkeiten zur optimierten
Nutzung vorhandener Innenentwicklungs-
potenziale mit unterschiedlichen baurechtlichen
Voraussetzungen.

Soliﬂﬁgen

® Trier
- Aktives Innenentwicklungsmanagement: Um-

setzung von Impulsen und Lésungen, wie in
Allen Reg.ensburg Kooperation mit Eigentimern, potenziellen
O.ffenburg Bauherren und der Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft mehr Wohnungsbau aktiviert und
umgesetzt werden kann.

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung - Fokus: Flachenpotenziale im Innenbereich 11
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Austausch / Netzwerkarbeit innerhalb des Forschungsfeldes

RegelmaBiger Erfahrungsaustausch im Rahmen von Erfahrungswerkstatten

- zwischen den Modellvorhaben, der Forschungsassistenz und dem Férdergeber

- unterschiedliche Themenschwerpunkte nach Bedarf

- eines der Modellvorhaben ist Gastgeber

- erster Erfahrungsaustausch fand im Mai 2017 in Solingen statt

- nachster Erfahrungsaustausch ist Mitte Februar 2018 vorgesehen;
voraussichtliche Themen: Rentabilitat, Wirtschaftlichkeit, Eigentiimeransprache

Offentliche Auftaktveranstaltung
- hat Ende Juni 2017 in Hamburg stattgefunden

Monatliche Telefonkonferenzen (geplant; erste ist im November vorgesehen)
- zwischen den Modellvorhaben und der Forschungsassistenz
- Austausch Uber die Fortschritte und Diskussion aktueller Fragestellungen

Bereisungstermine
- regelmaBige Bereisungstermine durch die Forschungsassistenz
- Vorstellung und Diskussion des Arbeitsstandes

BSCW-Server

- Plattform zum Einstellen von Dateien

- dient dem Austausch der Arbeitsstande zwischen den Modellvorhaben sowie der
Einstellung von fUr das Forschungsfeld relevanten Publikationen

12
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Bausteine, Ziele und Erwartungen der Stadt Solingen im Rahmen des Forschungsfeldes

Aktivierung und Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen fir Wohnen durch das
~Zusammenbringen” von Eigentimern, Investoren und Planern sowie potenziellen Bauherren

~Mdderieren, Aktivieren, Erproben - Gemeinsam auf dem Weg zur Innenentwicklung in Solingen”

Organisatorische
Konzeption eines
Innenentwicklungs-
managements

Aufbau und Implementierung
eines verwaltungsinternen
Innenentwicklungs-Teams

Planerische Konzeption
eines Innenentwicklungs-
managements und Einbin-
dung der Offentlichkeit

Ermittlung geeigneter
Flachenpotenziale fur Wohnen

Entwicklung und Etablierung
eines offentlichkertswirksamen
Internetauftritts

Profilierung von
ausgewahlten
Flachenpotenzialen

Bewertung der Flachen-
potenziale nach ausgewahlten
Kriterien

Ermittlung priorisierter
Flachenpotenziale

Aktivierung von
ausgewahlten
Flachenpotenzialen

Aktive Mobilisierung von
Flachenpotenzialen

Planungsrechtliche
sowile gestalterische
Beratung und Begleitung

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung

Erwartungen

Aktivierung der vorhandenen Wohnbaulandpotenziale im Innenbereich zur Deckung der derzeit

hohen Nachfrage, damit einhergehend Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im AuBBenbereich

13
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Flachentypen

Baullicken

Noch unbebaute Flachen, bei denen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Bebauungs-
zusammenhang nicht unterbrochen ist.

Brachflachen

Flachen, bei denen die bisherige Nutzung aufgegeben wurde und sich keine Nachnutzung finden lasst.

Potenziale in Bebauungsplanen

Noch unbebaute Flachen, auf denen eine Bebauung grundsatzlich zulassig ist und bereits bebaute Flachen, bei denen
eine héhere bauliche Ausnutzbarkeit zuldssig ist.

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung
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Instrumentenkasten fiir das Forschungsfeld

Organisation

Implementierung eines Innenentwick-
lungsteams (Kernteam und Fachteam)

Zusammenbringen von Eigentimern von
Baullcken bzw. erschlossenen Potenzial-
flachen in Bebauungsplanen mit einzelnen
privaten Interessenten

Einbindung des Forschungsfeldes in
regelmaBige verwaltungsinterne
Abstimmungsrunden

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung

Verwaltungsinterne Identifizierung von
rechtlichen Méglichkeiten und Hemmnissen

Rechtsberatung durch externe Kanzlei fr
offentliches (Bau-)Recht

Planungsinstrumente

Aktive, sensibilisierte Bauberatung der
SDe Planung und Bauaufsicht

Umlegung
ErschlieBung
Bauleitplanung
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Organisationsstruktur des Forschungsfeldes in Solingen

Arbeitsteam , Innenentwicklung”

Kernteam Fachteam

61-DL

Dienstleitung

61-2

Stadtebauliche Planung

23
Immobilienmanagement

63
Bauaufsicht

WACHSEN

62-5
Bodenordnung

61-1/61-3

WO HNEN StraBenrecht/ Mobilitat
... bei Bedarf weitere SD
© Stadt Solingen, Eigene Darstellung
- Erkenntnis: ein zentraler Ansprechpartner und Koordinator als ,, Gesicht/Kopf” des

Teams ist erforderlich

- Lésungsansatz: Neueinstellung in 11/2017, 100%-Stelle, befristet fur 2 Jahre

16
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Ausrichtung der Verwaltung — Prozess des Umdenkens |

Der Umdenkungsprozess innerhalb der Verwaltung drickt sich dadurch aus, dass
verwaltungsinterne Prozesse im Sinne einer Innenentwicklung miteinander verzahnt
werden sollen:

. el Handlungskonzept Wohnen
P(;)Iltls_che PR (gepl.: Ergebnisse und
remien Beschluss 1.HJ 2018)

ExWoSt Politische

Forschungsfeld R4 cI{-1 ) I[-])
Brachflachen-

managementsystem
(gepl.: Ergebnisse 1.HJ 2018)

Arbeitsprogramm fiir die
Politische Beschluss Bauleitplanung

L o 48 (gepl.: Beschluss - im Anschluss

an 0.g. Beschluss/Ergebnisse -

Ende 1. HJ 2018) Aktivierung von Flichen
ohne Erforderlichkeit
eines Bebauungsplanes

Gremien

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung

17
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Ausrichtung der Verwaltung — Prozess des Umdenkens li

Integration des Forschungsfeldes und des Themas der Innenentwicklung in die
vorhandenen Verwaltungsstrukturen (Koordinierungs-/Rickspracherunden):

AG zur Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens (Baukonferenz)

Ressortleitung mit den Stadtdiensten Bauaufsicht, Planung, Mobilitdt und Denkmalpflege,
Natur und Umwelt, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften, Technische Betriebe Solingen und
bei Bedarf weiteren stadtischen Dienststellen

Besprechung aktuell vorliegender/ anstehender Anfragen, Bauantrage und
Bauleitplanverfahren

alle zwei Wochen

Arbeitskreis Stadtentwicklung

Ressortleitung mit den Stadtdiensten Stadtentwicklung, Planung, Mobilitat und
Denkmalpflege, Wirtschaftsférderung, Technische Betriebe Solingen und bei Bedarf weiteren
stadtischen Dienststellen

Besprechung aller Projekte / Themen der Stadtentwicklung / Stadtebauférderung (oder auch
aus anderen Forderkulissen)

alle zwei Wochen

Ressortkonferenz (Ressort 5 Planung, Bauen, Verkehr, Umwelt)

Ressortleitung mit Ressortkoordinierung, Abteilung Blrgerbeteiligung sowie allen
Stadtdienstleitungen des Ressorts
alle zwei Wochen

18
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Kommunale Bodenvorratspolitik / Aktives Liegenschaftsmanagement
Aufgrund der Erstellung des Handlungskonzeptes Wohnen noch innerhalb der
Verwaltung und mit der Politik zu behandelnde Themenfelder (Auswahl):

- Offentlich geférderten Wohnungsbau durch Handlungskonzept Wohnen sinnvoll rdumlich
lenken

- Grundstiicksvergabe stadtischer Liegenschaften/Flachen nach Konzept und/oder Zielgruppen
Stadtebauliche und gestalterische Aspekte sowie besondere Wohnformen / Zielgruppen
als maBgebliche Vergabekriterien neben wirtschaftlichen Aspekten

- Zwischenerwerb(-smodelle)

- Baulandbeschluss auf Grundlage Handlungskonzept Wohnen

- Qualitaten schaffen (Férderung Baukultur)

20
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Offentlichkeitsarbeit: Aktivierung / Ansprache
Strategie

Private Bauherren Bau- und ErschlieBungs-

trager, Investoren

Wohnbaulandkataster Vero6ffentlichung
ausgewahlter
- Baullcken Bebauungspldne
- Bereits erschlossene _ _
Seremale i - (Zum Teil) noch nicht
Bebauungsplanen erschlossene Potenziale

in Bebauungsplanen

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung

Eigentiimer

Individuelle Ansprache

Anschreiben mit ziel-
gruppenspezifischem
Flyer

anschlieBendes
Telefonat

Besprechungstermine
mit einzelnen oder
mehreren Eigentimern
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Offentlichkeitsarbeit / Ansprache der Zielgruppen

im Rahmen des Forschungsfeldes in Solingen

LAktivieren” —

Zusammenbrlngen von Elgentumern Investoren und Planern sowie potenziellen Bauherren
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© Brandsclever KéIn nach Grundlage Stadt Solingen
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Wohnbaulandkataster

Datengrundlagen

Unterscheidung ist bislang nicht im System vorhanden

Wohnbauland-

management Nacherhebung Siedlungs-

flachen-
TYP1 TYP ”al monitoring

C
Q
7
O
=)
)
©
(a'a]

Potenziale in B-Planen,
erschlossen

Wohnbaulandkataster

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung
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Wohnbaulandkataster

Bisheriges Wohnbaulandmanagement

demWohnbaulandmanagement
Arbeitsplatz der Stadt Solingen

© Stadt Solingen, GeopdrtaI‘Stadtk Solingen

Wohnbaulandmanagement

Potenzialnummer

Potenzialtyp

Stadtbezirk

Lagebezeichnung

Bebauungsplan
Festsetzung

Flachennutzungsplan
Ausweisung

Bauweise

Wohneinheiten

Hauseinheiten

Nettobauflache

Anmerkungen

Ersterfassung

Wohnbaulandkataster

Eigentlmer Widerspruch

Datum Widerspruch
Eigentimer Zustimmung

Eigentimer
Kontaktaufnahme gewinscht

Flachentyp
- Bauliicken
- Brachflachen

- Minder- und
untergenutzte Flachen

- Nachverdichtungs-
potenziale in Bebauungs-
planen

Veroffentlichung
ErschlieRung_erforderlich

Bodenordnung_erforderlich

© Stadt Solingen, Eigene
Darstellung
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Wohnbaulandkataster

Zusammenbringen von Grundstlcksinteressenten bzw. Bauherren mit Eigentimern
- Vero6ffentlichung des Wohnbaulandkatasters ist im ersten Halbjahr 2018 vorgesehen

- dauerhafte Zuordnung der Aufgabe zu einer Stelle

Formular Anschreiben
Stadt
. Solingen Riackmeldung
Grundstuicks- g . ”
. Eigentumer
Interessent Formular
www solingen.de _ ZUSE”G'U”Q
Interessenten

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung
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Wohnbaulandkataster

- Separate Homepage zum Forschungsfeld geplant . ]

Klingenstadt

o . _ WACHSEN SOIiﬂ%‘l
- Einrichtung einer E-Mail-Adresse
WOHNEN

baulandkataster@solingen.de

oder per E-Mail an: baulandkataster@zolingen.ds

Zunachst 4 Formulare vorgesehen

- Antrag auf Aufnahme einer Baullicke WIDERSPRUCH

gegen die Veraffentlichung von Baulacken und maglichen Baugrundsticken
gemaB § 200 Abs. 3 BauGB

- Widerspruch gegen die Veréffentlichung von

Grundstiick

BaUIUCken StraBe:
Gemarkung:
- (Kauf-)interesse an einem Grundstiick

Eigentiimer (bai mehreren Eigentimern bitte eine Auflistung mit den o.g. Angaben baifiigen)

MName, Vorname:

- Zustimmung zur Weitergabe der Daten von sescht
Interessenten an den Eigentimer o

E-Mail:

Weitere Angaben (Zutreffendes bitte ankreuzen)

Weitere Formulare sind in Vorbereitung (z.B. Eigen- Djs Cinein  ich bin Eigentomer des Grundstacks
timerzustimmung zur Verwendung von Fotos bzw. i s Bt

Planen fur Veréffentlichungen und Veranstaltungen).

lch wid

erspreche der Vergffentlichung meines Grundsticksi-teils) im Baulandkataster der Stadt

izt bekannt, dass die Herausnahme meines Grundstlcksi-teils) einige Tage in Anspruch

Oort, Datum Unterschrift

© Stadt Solingen, Eigene Darstellung
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Veroffentlichung ausgewadhlter Bebauungsplane

- Auswahl geeigneter Bebauungspldane mit (zum Teil) noch nicht erschlossenen
Wohnbaupotenzialen und Vorbereitung der geplanten Veréffentlichung im
offentlichen Geoinformationssystem

WR®

1A 4 @
D

: i’y

VVVV | - 26

© Stadt Solingen
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Recht:

Fragestellungen innerhalb des Forschungsfeldes

Wohnbaulandkataster

— Bekanntmachung, Widerspruchsméglichkeit, Darstellung, Vollstandigkeit,
ZusammenflUhren von Bauwilligen und Eigentimern, etc.

Teilweise Verdffentlichung von rechtskraftigen Bebauungsplanen

— Auswahl, Widerspruchsméglichkeit, etc.

Zusammenflihrung von Eigentimern und Bau- und ErschlieBungstréagern

— Datenschutz, Gleichbehandlung, etc.

V. Vorbereitung und Durchfiihrung von 6ffentlichen Veranstaltungen
— Verwendung von Fotos und Planen, etc.
V. Planungsrechtliche Fragen im Kontext der Aktivierung von

Innenentwicklungspotenzialen

— Wohnbaupotenziale im Mischgebiet unter dem Aspekt Mischungsverhaltnis,
Wohnbaupotenziale in Kerngebieten unter dem Aspekt Zweckbestimmung,
Anwendung der neuen Baugebietskategorie (Urbanes Gebiet, MU),
Ricknahme von Baurechten bei fehlender Entwicklungsbereitschaft, etc.

27
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Stolpersteine

Eigentimer sind nicht bereit, ihr Grundstlick einer Entwicklung zuzufihren

Fehlende Entwicklungs-/ Verkaufsbereitschaft, Bevorratung fir Familienmitglieder (Kinder,
Enkel etc.)

Finanzielle Unabhéngigkeit, dadurch keine finanzielle Notwendigkeit eines Verkaufs

Uberforderung [aus Grinden eines hohen Alters oder aus zeitlichen Griinden
(Berufstatigkeit, Pflege von Angehoérigen, etc.)]

Grenzrentabilitat, z.B. durch erforderlichen Abriss von Bestandsgebauden, Altlasten, etc.

Losungsansatz

Identifikation der jeweiligen Ursachen fir die fehlende Entwicklungsbereitschaft durch
Anschreiben der Eigentimer und nachfolgende Telefonate

Identifikation neuer Chancen (u.a. vollzogener Eigentimerwechsel) durch stetige
Uberprufung der Flachen

Information, Beratung und Unterstitzung in Fillen der Uberforderung und der
Grenzrentabilitat (Vermittlung der bestehenden Maoglichkeiten, Aufzeigen der
voraussichtlichen Kosten)

Planerische Beratung unter Aufzeigen von Entwicklungsméglichkeiten inkl. der gewlinschten
Grundstlcke fur eigene Absichten (Kinder etc.)

Rechtliche Prifung von Méglichkeiten, den Druck auf Eigentliimer zu erhéhen, z.B. Gber die
Moglichkeit der Ricknahme von Baurechten
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Stolpersteine
Eigentimer sind nicht bereit, ihr Grundstiick einer Entwicklung zuzufihren

Beispiel Amorweg (Bebauungsplan G 520)
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W& . mer hatten seit Rechtskraft des
=TTV L A - . ngsplanes im Jahr 2007 kein Interesse
=\ L= =i\ z = er Entwicklung des Grundstlicks
1 | | / \ o
S G == ieBung weitestgehend nicht bzw. nicht
W v A B g '
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N =T e \7)
,=/"*;,.A\‘;.‘é.‘?§§;’\v . ‘Ti----E-""‘T*gdc‘)‘-;sus'?;;““_ | ' . " i ;
of S | 4T Grundstlck liegt in nachfragestarkem

entlmern stattgefunden hat => bietet
ance, dass nunmehr eine
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yeue Bedingungen hin zu Uberprifen =>
Flachenmonitoring
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Stolpersteine

Eigentimer sind nicht bereit, ihr Grundstiick einer Entwicklung zuzufihren

© tadt Solingen, Eigne Darstellung, Geoportal Stadt Solingen ‘
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Stolpersteine
Eigentimer sind nicht bereit, ihr Grundstlck einer Entwicklung zuzufihren
Beispiel Hoher Heide (Bebauungsplan H 244)
/ | f L___E - Derzeitige Nutzung: Wohnwagenabstell-

. ; l e s N platz, Grinflache

l_m‘ - ‘; E & J | B

,: ° 2 o + - @rundstlck liegt in nachfragestarkem

| Stadtteil Aufderhéhe

4L

Jillse e
g

E
]

- Eigentimer waren seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes im Jahr 2003 nicht
entwicklungsbereit

=

_,
R 2
12

WRE

0 3545

- Anschreiben durch den Stadtdirektor im
Jahr 2016 blieb ohne Antwort.

WR®

LA 04 (04
503548

=> zeigt Bedarf eines mehrstufigen Vorgehens

W

408
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Stolpersteine

Die ErschlieBung ist nicht gesichert, da sich Teile der fur die ErschlieBung
erforderlichen Flachen in Fremdeigentum befinden

- Schlusselgrundstiick befindet sich im Eigentum eines Dritten, der nicht verauBerungsbereit ist

- Anbindung an vorhandene StraBe ist nicht moéglich, da diese nicht fir den 6ffentlichen
Verkehr gewidmet ist und nur Teile der StraBBe im 6ffentlichen Eigentum sind

Losungsansatz

- Gesprachstermine mit betroffenen Eigentiimern, gemeinsam mit den Abteilungen Mobilitat
(Verkehrsplanung) und StraBenmanagement (ErschlieBungsrecht)

- Aufzeigen kreativer alternativer Losungen, um durch Fremdeigentum entstehende faktische
Engstellen zu umgehen (verkehrliche und stadtebauliche Entwirfe)

- Aufzeigen von entstehenden ErschlieBungskosten
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Stolpersteine
Die ErschlieBung ist nicht gesichert, da sich Teile der fir die ErschlieBung
erforderlichen Flachen in Fremdeigentum befinden
Beispiel MashienstraBe—West (Bebauungspla 370/2)
arianten

alBBe Jakobshauschen
mdeigentimers)

nerstral3e
ch gewidmet, Grund-
Fremdeigentum)

iderstral3e
e, festgesetzter
Uberwiegend in

mgehung der
Mitwirkungs-
mdeigentimer
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Stolpersteine

Die ErschlieBung ist nicht gesichert, da sich Teile der fir die ErschlieBung
erforderlichen Flachen in Fremdeigentum befinden

Beispiel MaschinenstraBe-West

=3
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Stolpersteine

Der Zuschnitt der Grundsticke bzw. die Eigentimerstruktur stehen deren
Entwicklung entgegen

- alterer Bebauungsplan sieht ein Bebauungskonzept vor, dass zu dessen Realisierung die
Entwicklungsbereitschaft mehrerer Eigentiimer erfordert, von denen nicht alle Eigentimer
bereit sind

LOosungsansatz

- Gesprachstermine mit betroffenen Eigentimern
> Sensibilisierung fir die Erforderlichkeit einer Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse
> Aufzeigen der durch die Umlegung entstehenden Vorteile
> Modellberechnung der Umlegung und Erlauterung der rechtlichen Rahmenbedingungen

- Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens

- Anpassung des Planungsrechts durch Anderung des Bebauungsplanes
> auf die mitwirkungsbereiten Eigentiimer zugeschnittenes Plankonzept
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Stolpersteine
Der Zuschnitt der Grundstlicke bzw. die Eigentimerstruktur stehen deren
Entwicklung entgegen

insstral3e

ol Bobauungsplaneetwd D 198 1. Anderung
| Verenirte, Rianeg Margareiensials, Esirerneg

M| - NICHT RECHTSY ERBINDLICH

“'aretenstrape

4
s s e
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Unterstlitzungs- und Regelungsbedarf durch andere Institutionen

- Innenentwicklungsmanager: Férderung von Personal ware insb. bei Kommunen mit
schwieriger Haushaltslage (Starkungspaktkommunen) wiinschenswert. Dazu vorherige oder
berufsbegleitende - auf die Aufgabenstellung zielgerichtete - Fortbildung sinnvoll.

- Auflésung der durch lange steuerrechtliche Abschreibungszeitraume entstehenden Probleme

- Instrumente zur Aktivierung nach § 34 BauGB <-> Konflikt zu Art. 14 GG

- Abschreibungsméglichkeiten analog zum Denkmalschutz oder entsprechende
Féorderméglichkeiten bei Grenzrentabilitdt bei geeigneten Projekten der Innenentwicklung

- von der Stadtebauférderung unabhangiges Férderprogramm fiir den Zwischenerwerb von
Grundstiicken insb. fir Kommunen mit schwieriger Haushaltslage und ohne eigene
Wohnungsbaugesellschaft

- Beratungsangebote fir Kommunen hinsichtlich der Erarbeitung eines Baulandbeschlusses
und alternativer zielgruppenspezifischer Vergabemaoglichkeiten (z.B. Konzeptvergabe)

- Reform von Grundsteuer und Grunderwerbsteuer
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Vielen Dank fur lhr Interesse
und lhre Aufmerksamkeit !



